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Miluji véci, mlcenlivé soudruhy,
protoZe vSichni nakladaji s nimi,
jako by neZily,

a ony zatim Ziji a divaji se na néas
jak vérni psi pohledy soustredénymi
a trpi,

Ze zadny ¢lovék k nim nepromluvi.
Ostychaji se prvni dat do fecdi,
mléi, c¢ekaji, mlcéi

a preci

tolik by chtély trochu si porozpravét

Proto miluji véci
a také miluji cely svét.

- Jit Wolker



Filosofie
reseni

RKontinuita Soutasny stav a chaféni je zapiicenéno prerusenim kontinuity vyvoie, kiery zocal

Program

konkurzem na  Pivovar Prostéjov. Od té doby se neustdle stiidaji maijitelé, ale hlavné
ndjemci jednotlivych objektu, protoze aredl uz nefunguie joko celek, ale jako nesouroda
skupina mensich jednotek.

Pii realizaci by se mélo pracovat “za provozu”. Umoznit stavaiicim / budoucim ndjemcum po
co mozna nejdelsi dobu zustat na misté, tim nechat aredl zivy a postupné jej zaclenovat
do fungovani mésta pridavanim novych funkci.

Pro kazdého soukromého investora je to pravdépodobné jedind cesta, protoze investice
na prestavibu celého aredlu najednou by byla obrovskd a doba navratnosti by byla
dlouhd nebo “nekonecnd’”. Timto postupnym zpusolbbem muze byt generovan i urCity zisk
po co nejdelsi dobu.

Samotnd budova pivovaru nabizi kolem 7 470 m? o nophit i jedinou funkei by
pravdépodobné nebylo zivotaschopné. Hiavnim cilem je vytvoiit aredl s Sirokou skalou
naplni tak, aby zil béhem celého dne a prildkal viechny skupiny cbyvatel.

/ predchozich analyz se ukdzalo, co mésto Prosté&jov frdpi jako celek Nezoméstnanost
v urCitych oborech, stamuti obyvatel, mald afraktivita mésta pro potenciondini nové
investory, nedostatecné kapacity predskolniho vzdéldvani a dalsi.

Funkce zvolené v navihu se snazi alespon nékteré z téchto problému fesit. V aredlu by
postupné své misto mély najit coworkingové centrum, sportovni hala, komeréni a bytové
jednotky, bistro, multifunkéni sl @ pronajimatelné nebytové prostory. Tyto funkce se
navzdiem nepodminuj, ale podporuj, tudiz je mozné je realizovat postupné.

Cilem néGvihu neni pevné stanovit nové vyuziti, ale spise smér, kterym by se konverze mohla
ubirat,
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Etapizace

Soucasny stav



- Odstranéni bilboardu

Revitalizace rybnika a Houcely
- Wklizeni a nutné opravy pivovaru
- Zpruchodnéni prostoru vedle aredlu




faze II

- Demolice nevydélecnych objektu

- Umisténi bistra v puvodni vamé

- Prestaviba prostor strojovny na multifunkéni sél

- Uprava lezackych sklepu na pronaiimatelné komeréni prostory
- Prestaviba bytovych jednotek



faze III

- Pokracovani v demolici dalsich objektu
- Otevieni aredlu

- Novy vodni prvek v misté puvodni studny
- Pristup k hale ze strany od ddlnice




faze 1IV

- Céstecna demolice haly

- Rekonstrukce ponechané casti haly ke sportovnimu vyuziti

- Rekonstrukce vyssich pater pivovaru na coworking a pronaiimatelné prostory
- Umisténi skolky v byvalé budové koniren

- Nova pési lavka pres Hioucelu



Finalni stav
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Vyznamné body

A Autobusove nadrazi
B. Vliakové nadrazi
C. Byvaly areal OP Prostéjov

D. Pivovarsky rybnik

Obyina z6na

Prumyslova zona

Zahradkaiska kolonie

Sirs$i vztahy
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Situace

A. Betonova dlaZba

Na prostor t&sné prilehaijici k budové pivovary, kde se
pocita s nejvétiim provozem, je pouzita velkoformatova
diazba s hladkym povrchem, ktery se snadno osetivie
a Cisti.

B. Kamennad dlazba

Cesty jsou ddzdeény kamenem, ktery se [ mirou
opracovani a rznou §ikkou spar. Smérem k biokoridoru
a rybniku se dlazba rozvoliuie o postupné mizi.

C. Mineré&lni beton

Prostor v t&sném sousedstvi biokoridoru a rybnika je
protkén pouze neformdlnimi - cestickami z - minerdiniho
betonu, které umoziuji pohodiny pohyb, dle zdroven
splyvaii s prirodou.

D. Drevo

Betonova plocha pod pergolou z puvodnich ocelovych
rému pokracuie k rybniky, kde prechazi v dievény povrch
a malé pobytové schody na biehu.

E. Vodni prvek

V' misté povodni studny je vodni prvek ve tvaru
jednoduchého ocelového vdlce, ke kterému se
kocentricky otaci kamennd dlazba, kterd se smérem ddle
od stredu rozvoliuie a mizi v divokych lucnich kvétinach
a bylinach.

F. Platan javorolisty

Platan v centrdélnim prostoru dvoro, vyvazuie vehou
hmotu pivovaru. V' dospélosti dorustad az do vyse
a sife 20m. Jeho zaiimava odlupuiici se borka a plody
jsou pck nejvice patme v zime.

G. Tresen pilovita

Mensi strom dorustajici do vyse 6-8 metry s vazovité
se rozevirgiici  korunou @ rozovymi kvéty.  Tvori
jednostranné stromoradi, které by zeiména na jore
ozivovalo ardl.

H. Javor mléc¢ panaSovany

S - 7 metry vysoky strom s vejcovitou korunou
s vyraznym zabarvenim listy, které maiji na jofe syté
zelené, na podzim pak jasné oranzove zbarveni.

I. Vysadba v kvétinacich

Ovelove  kvétinace jsou  osdzeny nencroCnymi
bylinkami - napr. levanduli, Salveji, tymidnem a vy3simi
travinami. Zaroven slouzi jako lavicky.

Lu¢ni kvétiny

V aredlu se nevyskytuii zadné tvale a pracné
udrzované travnaté plochy. Priroda tu hraje prim
a proto jsou zde nendrocné divoce rostouci kvétiny.
Biokoridor tak muze po odstranéni zdi, obihajici cely
pozemek, prorust do aredlu.

Rostliny
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1NP Bourané konstrukce - hala
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Detail

il

Horizontdlni fez ukoncenim dvaoijité fasaidy v 1 NP

1 Ocelovy ram 2 Nosny fasadni systém 3 Oplechovani 4 Izolaéni dvojsklo 5 Zdivo z plnych cihel




Pruvodni
Zprava

Urbanismus

Aredl pivovaru byl postaven v roce 1897 jako velky
ambicidzni podnik Byl v okrajove ¢asti mésta, v tésné blizkosti
zelené. V roce 1999 se v pivovaru uvarila posledni varka
piva, profoze se vyrazné proménil th a pivovar jiz nebyl
schopny konkurovat. Béhem let se vyrazné proménilo okoli
aredlu i aredl samotny.

Aredl v soucasnosti lezi na nékolika rozmezich. Na jedné
strané sousedi s biokoridorem, na strané druhé s dalnici. Pres
feku Houcelu je obytnd zona, pres silnici zona promyslova.
Obrazné také lezi na kiizeni dopravnich cest. V blizkosti se

Strategie a program

HPP pivovaru je 7 474 m2. Zoplnéni této plochy jedinou
funkeni ndpini neni pravdépodobné zivotaschopné. Jedinou
moznosti jak viatit do aredlu zivot je postupné zaclenovani
do chodu mésta pridavanim dalsich dilcich funkci. Projekt
je etapizovan tfak aby souCasné pronaiimané  objekty
skladist a haly mohly byt vyuzivény co moznd neidéle, aby
se opét neprerusila kontinuita vyvoie aredlu a soucasné byl
generovan castecny zisk.

Prvnim krokem, je revitalizace biokoridoru a pivovarskeho

nachdzi autobusové i viakové nadrozi a kolem aredlu jsou
plénovany dvé cyklostezky. Dobrd dopravni dostupnost by
v piipadé zmény funkéni ndplné mohla hrat roli v prildkani i
mimo-Prostéjovskych obyvatel.

V samotném aredlu je Citelny postupny rozvoj pivovaru a na
né&j navazujici dostavioa dalsich potielbnych objekty, které jsou
Casto nevhodné umistény tak, ze degraduji architektonicke
hodnoty objektu starsich. Architektura téchto staveb je Cisté
funkeni bbez snahy o hodnotnéjsi vyraz. Jejich prestaviba nema

rybnika @ nutné opravy budov ucenych ke konverzi,
otevieni aredlu v ¢asti vedle dalnice a nopojeni této Easti
k rybniku. Postupné se pak demoluji nevydélecné objekty a
do stavby pivovaru je piidano bistro, multifunkeni sal a nova
obchodni pasdz. Jsou to funkce urcené pro Sirokou vereinost
tak cby se postupné zacali szivat s novym aredlem. Poté
jsou rekonstruovany stavaiici byty a kanceldie na 6 novych
bytovych jednotek Cast aredlu stdle zustva vereinosti
nepristupnd a je ddle pronajimana.

Poté jsou demolovany dalsi stavby a pristavky, aredl je

velky smys|, protoze piindsi spise jen komplikace bez vidiny
adekvatnich moznosti vyuziti.

Ke konverzi jsou urceny 3 stavby, pivovar s lezackymi sklepy,
jizdéma a lahvovna. Dohromady vytvéii otevieny dvar ktery
se postupné od formalni Upravy pieléva do divoké prirody
biokoridoru. Je zruseno stavaijici betonové oploceni aredlu a
je vybudovana nova pési lavka pres Hloucelu spojujici aredl
s obytnou zénowu.

otevien pro vefejnost a pripojen k zelené plose biokoridoru
PEST lavkou. Lidé tak maiji sanci utvoiit si vztah k pivovaru joko
prilemnému mistu k traveni casu. To by zvysilo somotny zéiem
0 budow pivovary, kam by bylo umisténo coworkingové
cenfrum a pronajimateiné prostory. Aredl by fungoval jako
dobra adresa’. Tato myslenka by byla ddle podporena
umisténim sportovni haly a skolky. Misto by pak bylo cilem pro
8irsi $kalu obyvatel a aredl by slouzil jok k bydleni, tok k praci
a volnocasovym akfivitém,



Vsechny nové zasohy jsou provadény s ohledem na
stavaijici kvality, detail a kompozicni feseni staveb bez snahy
je maskovat. Naopak maji byt znakem toho, ze aredl Zie
novym zivotem. Celkové je snaha budovu pivovoru co jevice
oteviit a nopaijit na parter ze viech stran.

Nejvyraznéjsim prvkem je celoprosklend stitova stena spilky,
kterd je vyklodni skiini celého aredlu. Tento zdasah by mél
vyvolat zéjem o déni uvniff a zeiména ve vecemich hodinach
by fungovala jako majdk, ktery signalizuie novy zivot.

Puovodni §titova sténa je kompletné odstranéna a je
nahrazena tuhym ocelovym ocelovy rémem stahuiici puvodni
nosné konstrukce. Stit je nové fesen joko dvoiitd fasada s
izolacnim zasklenim.

Lezacke sklepy jsou otevieny z obou stran. Z jhozapadni
Caosti navenek ukazuii svii charcakteristicky Klenebni prifez
a z&roven funguii jako wylohy komerénich jednotek Ze
severovychodu jsou napojeny na novy dvir spolecnou
pasdzi, kterd umoznuie prochdzeni skiz obiekt a zaroven je
hlavni komunikaci pro vyuziti vyssich pater spilky.

Bytova cast se navenek méni jen umisténim novych stiesnich
oken. Rekonstruovan je pouze inferiér tak, aby vyhovoval
soucasnym standardum modemiho bydleni. Pavodni prostor je
ocistén o viechny nenosné pricky. Otvory v nosné konstrukci
jsou podepreny ocelovymi rémy. Nové piicky jsou vyzdivany
z cihelnych bloku. V objekiu vznika 6 bytovych jednotek - 2x
14Kk 1x 2+kk a 2x 3+kk o plose 71 az 140 m2. Pavodni

$paletova okna jsou nohrazena novymi kopiemi, kde je vnéjsi
kiidlo s izolacnim dvojsklem.

Vama a strojovna jsou pievysené prostory, které jsou vyuzity
jako bistro a multifunkéni sal. Pod puvodni strojovnou jsou
sklepni prostory s puvodnimi zéklady pro pami stroj. Zaklady
jsou zde ponechany, jen Castecné ubourany tak, aby bylo
mozné se jednoduseji pohybovat po celém obvodu. Prostor
muze byt vyuzit joko misto pro kondni altemnativnich akci,
divadelnich predstaveni nebo vystav.

Havni vstup do sdlu je ze dvora pres nové ocelove
schodiste. Ve spodni casti je vybudovano zdzemi pro
Ucinkujici a sklady, ve vyssim patfe pak zazemi pro zvukovou a
osvétlovaci techniku.

V prostoru vamy je castecné vybourdna stropni konstrukce
s charakteristickymi kiuhovymi otvory, které zde zbyly po
médénych kadich. Dva otvory, které jsou tim odstranény, se
do névihu propisuii ve formé rozdiného materidlu na podiaze
a tociteho schodisté, které dodrzui pudorysnou  stopu
puvodnich otvoru.

Oba prostory mohou byt navzéiem propoieny pies nove
schodiste a béhem kondni akci muze bistro fungovat jako
catering. Z vnéjsi strany je zasah témér nepatmy. Z puvodnich
industridlnich oken jsou odstranény sklenéné tabulky a otvory
jsou na vnitini strané osazeny novymi okny s izolacnim trojsklem.

Ve vyssich patrech je umistén coworking. V 3. nadzemnim
podiazi jsou sdiend pracovisté a v pudnim prostoru jsou

Architektonické zasahy

sdilené diny a ateliéry. Pro vytvoreni kvalitnéjsiho pracovnino
prostiedi je v obou piipadech pripoien mensi venkovni
prostor. V 3NP prostomny zavéseny ocelovy balkon otevieny
do dvora s vyhledem na biokoridor a rybnik a ve 4NP jsou
dve atypicke stiesni terasy, které jsou prekryty latémi ve stejném
sklonu @ odstinu jako stiesni kriytina a nijck tedy nenarusuii
puvodni kompozicni clenéni fasady.

Budova jizddren je konvertovana na matefskou  3kolu
se dvéma fidomi. Skolka m& svou uzavienou zahradu
orientovanou k Hioucele. Puvodni objem stavby je do zahrady
rozsfen o prosklenou terasu, kterd funguie joko propojeni
obou fid a kryty prostor otevieny do zelené.

Lahvovna je z ¢asti demontovano, z Easti rekonstruovana.,
Je zanechdna ocelova ramova konstrukce a stavaiict stiesni
svétliky. V castije nova sportovni hala s montovanym plastém.
Objem je horizontdné rozclenén na dvé casti. Stiecha a
druhé podlazi jsou siednoceny tmaveé sedym titanzinkovym
oplechovanim a oproti tomu piizemi je ze sklenénych tvamic
vyplnénych transparentni izoladi.

Do haly je mozné vstupovat bud z obchodni pasdze, nebo
piimo ze dvora. V prizemi je umisténa recepce, satny a hala
se zGzemim. Z recepce je mozné pokracovat na galeri, kterda
je oteviena do haly a slouzi ke skupinovému cviceni piipadné
jako tibuna. Somotny prostor  sportovni haly  umoznuje
variabilni déleni mobilnimi pfickami az na ffi ¢asti @ umoznuie
tak infenzivnéjsi vyuziti.
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